VERWALTERVERTRAG

FUR DIE MIETVERWALTUNG VON SONDER- UND TEILEIGENTUM

ZWISCHEN DEM EIGENTUMER/VERMIETER

-Tschaude'

Vorname, Name/Firma/Cemeinschall

2lrafie, Hausnummer PLZ Ont

L
=
v

Name/Frmenname

PLZ Ort

Sfrafe Hausnummer

Te:»f&m;ﬁﬁﬁer o E-Mail-Adresse

§ 1 VERWALTUNGSOBJEKT

Gegenstand des Verwaltungsauftrages ist das nachstehend be-
zeichnete Sonder-/Teileigentum:

SE-Nr. gemadl Aufteifungsplan/| age/Anschrift

Strafie, Hausnummer

rankifurt am Main :
PLZ Ort 3
Bezeichnung:
@& wonneinheit [ Gewerbeeinhelt Tl Garage.. [ Stefipiat:

§ 2 VERTRAGSLAUFZEIT UND RUNDIGUNG

(1) Dieser Vertrag
beginnt am
und endet am PR Pt 5 s :
Nach Ablauf dieses Zellraums verilingert £r sich auf unbestimm-
te Zeit, sofern er nicht unter Einhattufig einer Frist von 1 Monat
vor Ablaul geklindigt wird, Das verlingerte Vertragsverhdltnis
kaafi mit @iner Frist von einem Monat gekindigt werden,

{2} Beide Partelen kinnen diesen Vertrag aus wichtigem Grund
fristios kindigen.

{3) Diexlindigung hat in Textform zu erfolgen,

vdiv

Verband der Immabdienverwalter
Higasn

= nachstehend Vermieter genannt -

Tgdeann umimer

e w._
* mit Angatien gemap DLinfoV

- nachstehend Mietverwalter genannt -

§ 3 GRUNDLEISTUNGEN DES VERWALTERS

Der Vermieter Goertragt dem Mietverwalter die nachfolgenden
verwaltungsaufgaben:

L. inkasso der Mieten, Nebenkosten, Kautionen und sonstigen
Einnatimen einschl. Durchfiihrung des aupergerichtlichen
Mahnwesens,

2. Treuhdnderische Verwaltung der Kautionen und vergleich-
barer Mietsicherheiten entsprechend den gesetziichen Be-
stimmungen.

3. Sachliche und rechnerische Prifung von objektbezogenen
Rechnungen.

4. Erfassung aller Einnahmen und Ausgaben in einer den
Grundsitzen ordnungsgemaper BuchfUhrung entspre-
chenden Buchnaltung, Archivierung der Buchungsbelege.

5. Jahrliche Rechnungsiegung gegenlber dem Vermieter in
Form einer geordneten Aufstellung afler im Kalenderjahr
getatigten Einnahmen und Ausgaben, vorzulegen bis zum
3103, des Folgejahres in digitaler Form,

6. Fristgerechte Ersteliung filliger Betriebskostenabrechnun-
gen fur Abrechnungszeitrdume wahrend der Laufzeit die-
ses Vertrags.

7. Vornahme notwendiger Anpassungen der Betriebskosten-
vorauszahlungen gegeniber dem Mieter,

8. Entgegennahme von Willenserklarungen des Mieters und
sonstiger Vertragspartner, insbesondere von Kilindigungen,

Dieser Vertragd wWitd ¥om Verna 1der Immebilienverwaiter Nordrhein-Westfalen eV ( VDIV NRW ! ynd vom Verband der Immobilenverwailer

Hessen 2. V. (VDIV Hextse

heérausgegeben. Verfasser und Herausgeber leisten keine Gawanr fur gen inhall des Vertrags. Nachdruck, Ver:

vieltdltigung und Nachahmung jeglicher Art sind nicht gestattel. Zuwidernandiungen werden geahndel
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9. Uberwachung der Einhaltung der Hausordnung und Aus-
sprache von Abmahnungen,

10. Vergabe von Auftrigen fir die Durchfihrung von Arbeiten
der laufenden Instandhaltung bis zu einem Auftragswerl
von 30000 & peutto je Einzelfall

Daruber tinausgehende Auflrige darf der Mietverwaller ohne
Zustimmung des Vermieters nur in Auftrag geben, wenn dies zur
Abwendung eines erhebiichen Schadens erforderlich ist (Notge-
schaftstdhrung),

§ 4 GRUNDVERGUTUNG

(1) Der Mietverwalter erhalt fir die in § 3 beschriebenen Leistun-
gen eine monatliche Grundvergilung in Héhe von

€ z2g) USt. (2.2L.19%) = 250 & nrutto.
O % zzgl. USL. (2.21.19%) = % brutto

der Solimiete. Diese definiert sich ais die vereinbarte Grund-
miete inkl. der Betriebskostenvorauszahlung ohne etwaige Um-
salzsteuer auf die Mieten, Bei Leerstanden wird die ortsubliche
Miete in Ansatz gebracht,

Mahngeblnren fir vom Mietverwalter gegeniber dem M;eh'f_.

ausgesprochene Mahnungen stehen dem Mietverwalter U

(2) Fur die Ersteinrichtung des Verwaltungsobjektes M
be der Stammdaten, Unterrichtung der Mieter ung sonstiger

Vertragspartner dber die Verwaltungsibernahmie, Dokumen-
tenverwallung) erhdit der Mietverwalter eine dlnmalige verg-

tung in Hohe von pauschal ™% € zzgh USt. (z.lt.m

= € brutto.

§ 5 ZUSATZLEISTURGEN UND
ZUSATZVERGUTUNGEN

im Bedarfsfall wird der Mietverwalter fﬂrdm m 2usdlz-
lich die nachstehend beschriebenen Lestmqﬂiumw auf-
gefiihrten Vergitungen erbm

W 1. Beauftragung unqmmor_ywﬂem;uren und Bear-
beitung von vlerm:)ssmn im Sondereigentum mit
Rechnungsbetr 3gen MM des in . 3 2110 vereinbar-
ten Belrages:

Regiegebdnr in Honem 8!
% 220l USL. fz}jﬂ%) s
"-ﬁWuges
"] ?_Durchfmmmunqsverlawen
4 PauscMhr momunqsemnal
ol eng SRzt =™ g prutte.
ﬂ &the von wnqen des Mietverhaltnisses gegen-
h’ Mmh Abstimmung mit dem Vermieter:
Mwo Kindigung

% brutto

¥l 5.Beauftragung eines Rechtsanwaltes und Zusammenstellung
der Unterlagen fir diesen sowie Zuarbeit und Unterstiitzung
der anwaltlichen m___geqen Mieter und sonstige Dritte
vor und wahrerid @ines gerichilichen Verfahrens:
Vergitung nach Zeitsufwand zum Stuncensatz von
€ 229, USL. (2 2010%6) = € brutto.
Wl 6.Erstellung von Bet nebsﬁoslenﬁaw fiir Abrech:
nungszeitraume ﬂl‘ m der Vé!m
Vergitung nath Zeltautwand zum Stundensau von
..'&w USl-Il.ﬁ 19*)' € brutto.

Soweit die vorstehenden mmequeuzl sind, gelten die-
nhmtaastummw m Andernfatts bedarf es
elner gespnderten & g durch den Vermieter,

§5 NEUVERMIETUNG

(1) Der VﬁwM-ﬂnIassl auch die Neuvermietung des
Verwaltungsobjekts durch den Mietverwalter. Diese Dienstigistung

- umfasst die

umm (Vermarktung der Wohnung, Durchfih-
rung m lq_khhqunqslermmen).
+ Einholng von Bonitatsauskinften Gber die Mietbewerber,
wa des Mietvertrags,
* Durchiunrung der Wohnungsibergabe.

(2) Oer Mistverwiiter stimmt vor Abschiuss eines neuen Miet-
vertrags Uinln wesentlichen inhalt (Miethdhe, Renovierungs-
fegelungen etc.) sowie die Auswahl des neuen Mieters mit dem

- Vermieter ab,

(3) Fir seine Titigkelt in Zusammenhang mit der Neuvermie-
tung erhalt der Mielverwalter eine Vergitung von our O ;
Monatsmieten (verembarte Miete ochne Betrigbskosten) z:ql USt.
{2.2L.19%) = Monatsmieten brutto.

Mit dieser Vergiitung sind alle Tatigkeiten und Auslagen des Miet-

verwalters pauschal abgegolten.

(4) Soweit der Mietverwalter im Einzelfall auf ausdriicklichen
Wunsch des Vermieters nur Teilleistungen erbringen soll, gelten
folgende Vergitungen:

* Durchfiihrung der Wohnungsibergabe:

Pauschalgebinr jeweils
€ Lagh VR, 2107 = i

* Ausfertigung des Mietvertrags: Pauschalgebihr jeweils
. _ezzgLust zz019%) = ™ g prutto,
* Einholung von Bonitdtsauskinften: Pauschalgebilhr jeweils
€ rzgl. USK, (2.24.19%) = € brutto.

€ Drutio.

§ 7 FALLIGKEIT UND ENTNAHME DER
VERWALTERVERGUTUNG

€ 2291, USL, (2.21.19%) = - € brutto.
@ 4.Beendigung des Mietver haitnisses: (1) Diein § 4 Absatz (1) vereinbarte Grundvergitung ist zum 93
Pauschalgebiihr pro Abnahmetermin eines jeden Monats fir den laufenden Monat f3ilig. Die in §4 Ab-
€ 221, USK, (2.21.199) = "™ €brutto.  salz (2) sowie in §5 5 und & vereinbarten sonstigen Vergatungen
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und Auslagenerstattungen sind fllig, sobald der Mietverwalter die
jeweilige Leistung erbracht bzw. die Auslagen entstanden sind.

(2) Der Mietverwaiter ist berechtigt, die Vergiitungen nach Rech-
nungssteliung dem Mietkonto zu entnehmen, Soweit keine Einnah-
men fir die Begleichung der Vergitungsanspriche des Mietverwalr
ters zur Verfiigung stehen, wird der Mietverwalter diese Betrige
vom Konto des Vermieters (& 8 Abs. 2) abbuchen, Der Vermieter
wird dem Mietverwalter hierzu eine Einzugsermichligung erteilen.

§ 8 ZAHLUNGSVERKEHR -
VERWALTUNGSKONTO

(1) Das Mietinkas soundetwaiger weiterer Zahlungsverkehr (§8.3.)
erfolgl Gber ein
[ vom Mietverwalter gefihrles Mietverwaltungskonto
(offenes Treuhandkonto).
[ ein vom Mietverwalter unmittelbar auf den Namen des
Vermieters eingerichtetes Konto (offenes Fremdkonto).

Die Kontofithrungsgebithren gehen zu Lasten des Vermieters,
~ Festlaufzell gemap & 2 Zifl. 1 ernalt der Mietverwalter eine einma-

(2) Die 1ir das verwaltete Objekt eingenommenen Zahlungen :

abziglich der Verwaltervergutung (§ 7) werden monatiich sum

. @ines jeden Monats auf das vom Vermieter zu bemm
Konto an den Vermiseter ausgeschiittet.

(3) Der Zanlungsverkehr mit Dritten (Hausgeld, GMef Re-
paralurrechnungen)
[ wird vom Vermieter selbst vorgenommen

[0 wird vom Mietverwalter vom Mietkonto mm der

Misthonte einen Sockelbetrag vod

Vermieter auf dem

nahmen zur Verfigung stehen, durch § in;
auf das Mietkonto gebildet,

§9 ALLGEMEINE AUFGABEN UND BEFUGNISSE

(1) Der Mietverwalter hiak seine Tatighed nagh Bester Wissen und
Kannen mit der SorqiaIMrdn&hen Mnns auszuiben,

(2) Der Mietverwalter m mmnen in Vertretung
des VMm dessen miﬂﬁﬂﬁen Rechnung.

(2 M m wirdl e Mictverwaiter alle zur Austbung

seiner Tatigkeit m tmlaqen Ubergeben, Der Mietver-

m vermmﬂtn m Unterlagen wie auch alle wahrend

i &' Verwm ;nla!lmm Dokumente und Belege sorgsam zu
= mw« den mer zur Verfigung zu halten,

(‘3&%“&:71 Mietverwalter zur Legitimation im
Aufenverniitnis die aniegende Originalvolimacht, von der der
Mietverwalter hinsichifich der Zusatzaufgaben gemaf § 5 nur im
Umfang seiner Beauftragung Gebrauch machen darf.

(5) Die Parteien werden sich wechselseitig unverziiglich Gber
alle wesentlichen Geschaftsvorfalle, insbesondere Kiindigungen,

Fassung: 03/2022
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Zahlungsrickstdnde, Mangelanzeigen des Mieters sowie Verslo-
Be des Mieters gegen du_:rc-lausordnunq. unterrichten,

(6) Zwischen den Parteien gill grundsatziich eine digitale Kom-
munikation und digitale M ls vereinbart. Davon ab-
weichende Abreden konnen in ﬁ & m Vereinbarunoen}
dokumentiert werden.

§ 10, vtﬂmmuuc Dts

(1) Bei Verauferung des WQWIS steht dern Vermie-
ter.auch wahrerﬂMeul m 2 () ein Sonderkundi-
guagsrecht zum mmmerqanqs zu, ohne dass es
der Einhaltung eunef W bedarf.

(2) mmm«muz der Mietverwalter fiir den Vermieter
analog§ 3 ms*mqmqm zum Zeitpunk! der Been-
M&em \‘M

(3) Fur die vorzeitige Sercioung des Vertrages wihrend der

fige Vergiitung in Hihe von 25000 & ;501 yst. (2.2019%)
. 290750 . %€ brutto, maximal jedoch die monatliche Grund-

- verglitung Bis 2um Ablauf der Festiaufzeit.

§ 1. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

1) Besteht gle Partei des Vermieters aus mehreren Personen, so

~bevolimachtigen sich diese hiermit unwiderruflich wechselseitig
- 2ur Vornahme, Abgabe und Entgegennahme aller rechtserhebli-
then Handlungen und Erkidrungen.

(2) Im Fall einer leicht fahriassigen Pllichtverietzung, die keine
Kardinalpflicht berOhrt und nicht zu einer Verletzung des Lebens,
des Kérpers oder der Gesundheit fihrt, ist die Haftung des Miet-
verwalters fiir Vermdgensschaden aufl den Umfang der Vermbgens-
schadenhaftpflichtversicherung beschrankt, Der Mietverwalter
versicherl, dass er eine Vermdgensschadenshaltpliichtversiche-
rung mit der gemap § 34¢ GewQ iV.m, §15 MaBV vargeschriebenen
Versicherungsumme (500.000.- € fir jeden Versicherungsfall und
1.000.000.- € Tir alle Versicherungs! dlle eines Jahres) unterhait,

(3) Schadensersatzanspriiche gegen den Mietverwalter verjahren
grundsatziich nach der geselziicnen Regelung, spatestens jegoch

mit gem Schiuss des dritten Jahres nach der Beendiqung der T4-
ligkeit des Mietverwalters. Dies gill nicht, soweil es sich um Ansprii-
che aus vorsatzlicher Pflichtverietzung des Mietverwaiters handelt,

(4) Bei Beendigung der Verwaltertatigkeit - gleich aus welchem
Grund - hat der Mietverwalter die Originalvollmacht sowie die fiir
den Vermieter verwahrten Dokumente unverziglich, spatestens
innerhalb Menatsfrist, an den Vermieter oder einen von diesem
benannten Dritten herauszugeben und gegeniiber dem Vermie-
ter innerhalb eines weiteren Monats eine Schlussabrechnung zu

erstellen,
( vdiv




§12 SONSTIGE VEREINBARUNGEN

- die Erbringung von Zusatzleistungen nach §S dieses Vertrags erfolgt nach gesondener Beaufy agung durch den Eigentiimer. Die Vergitung
erloigt nach Zeitautwand zu folgenden Stundensétzen: Geschatistihrer/Inhaber 100,00€ netto/Std. Zegh USt (2.21 19%) = 119.00€,
Mitarbeiter 55,00€ netto/Std. zzgl. USL. (2.21. 19%) = 85,45€, Hausmeister 55 00€ netto/Std. 2zgl USE (2.1, 18%) = 65 45€

- der Verwalter fiihr einmai monatheh eine Opjekibegehung mitels digitalem Protokoll durch, einen Anspruch aut ginen konkreten
Durchfiihrungetormin gibt es nicht

- der Verwalter stellt dem Eigentiimer und den Mistem kostenirel einen Zugang zu einem digitalen Mieterportal inkl Senves-App zur Verdigung

Bitte beachten Sie die als Anlage beigefigte Widerrufsbelehrung und gdas MusterWiderrufsformular fur Verbraucher.

Orl, Datum Ort, Datum
Eigentimer/Vermieter; Mietverwaiter:
Unterschrit Uniterschnft

Anlagen: - Widerruisbelehrung und Muster -WiderrufstGermulas fGr Verbraucher
- Verwaltervollmacht

vdiv

Verband der Immaobilisnverwalter
et
Verband der Immobilienverwalter Hessen eV,
Dreinermsteinplatz 16
63263 Neu-lsenburg
06102 5745-216
£ D6I02 5745219
L inlo@ydiv-hessende www.ydiv-hessen.g
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vdiv

Verband der : '
Hiivan

Widerrufsbelehrung und Muster-Widerrufsformular fiir Verbraucher

Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu widerrulen.
Die Widerrufsirist betrdgt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsschiusses,

Um thr Widerrufsrechl auszuliben, missen Sie uns,

Shrafe M mer PLZ, Ort _

Telefonnummer Teietaxnummer £-Mal-Adressc

mittels einer eindeutigen Erkldrung (z. B. ein mit der Post versandier Brief, Telefax oder £-Mail) (ber Ihren Entschiuss, diesen Vertrag
zuwiderrufen, informieren. Sie kdnnen dafir das beigefigte Muster-Widerru!sformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufstrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsirist
absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihfien alie Zahlungen, die'wif von thnen erhalten haben, einschlieplich der Lieferkosten
(mit Ausnahme der zusitzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie ene anders Art der Lieferung als die von uns angebotene,
ginstigste Standardlieferung gewahit haben), unverzGglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem
die Mitteilung Gber Ihren Widerruf dieses Verfrags bei ufs singegangen ist. Fir diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungs-
mittel, das Sie bei der urspringlichen Transaklion Singeselzt haben, &5 sei denn, mit thnen wurde ausdriicklich etwas anderes verein:
bart; in keinem Fall werdenihnen wegen dieser RUckzabiung Enlgelte berechnet. Haben Sie verlangt, dass die Dienstieistung wihrend
der Widerrufsfrist beginnén soll, s hahen Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu
dem Sie uns von der AusUbung des Widerruisrechis finsichilich dieses Vertrages unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im
Vergleich zum Gesamtumiang der im Vertrag vorgesehendn Dienstleistungen entspricht,

Ende der Widerrufsbelehrung

Muster-Widerrufsformutar

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fillen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zuriick.

An

Strafie, Hausnummer PLZ, Ort

E-Masi -Mrésw
TNt widerrutern) ich /wir (*) den won mirfuns () apgeschiossenen Vertrag Uber den Kau' der folgenden Waren (*)/ die Erbringung der folgenden Dienstieistung
"

Tdetan s mmer

Bestent am ("Herhatton am (%)

Name des/der Verteauchens)

Anschnft desfder Verbraucher(s)

Unterschrift des/der Verbraucherds) (nur bei Mitteifung suf Papier)

Datum

("I Unzitretfendes streichen,



VERWALTERVOLLMACHT YERY e

ALS EIGENTUMER/VERMIETER HA BE(N) ICH/WIR DAS VERWALTUNGSUNTERNEHMEN

E2T

Name/F s monname

Strape, Hausnummer PZ Ort ii Ii iI”
Teiptaxnymmer F-Mail-Agrosse Homepage*

St Angaben gemaB Dl-infov

- fachstehend Mietverwalter genannt -

MIT DER VERWALTUNG MEINES/UNSERES SONDER /TEILEIGENTUMS BEAUFTRAGT

e _

Strafe, Hausnummer PL’ Ort

Bezeichnung: @ Wohneinheit [J Gewerbésinheit [J Garage [] Steliplatz

Der Mietverwalter ist bevolimachtigt, in meinem/ungerem Auftrag uad fir meinelunsere Rechnung alle zur Verwaltung des Objektes
fusammenhdngenden Willenserkldrungen abzugeben und entgegenzunehmen, insbesoniere

= Mietverhdltnisse zu begriinden und ordentlich oder auberordentiich zu kindigen

- das Inkasso der Mieten, BélrlBbskosten und Kautionen VOr zunghmen
den Zahlungsverkehr auf glnem Treuhand: oder aul meinenfunseren Namen lautendem Fremdkonto durchzufihren und die fir die
Linrichtung/Unterhaltung eines sofched Kont os s erfordeslichen Erkiarungen gegeniber dem kontoiGhrenden Institut abzugeben
Betriebskostenabrechnungen usg ABpassungen der Vorauszahlungen durchzulihren
Mieterhdhungsverlangen auszusprechen

- Reparalurauflr dge zu erteilen
Abmahnungen auszusprathen
Wohnungsabnahmen gnd “ibergaben durchzufihren,

O Der Mietverwalter baw, seife Mitarbelter sind ferner bevolimachtigt, mich/uns in der Eigenttimerversammiung zu vertreten und
das Stimmrecht aussutiben. Diese Vollmacht Qilt nur, soweil ich/wir nicht personiich an der E igentumerversammiung teilnehmen
baw keine anderwertige Vollmacht ertelien. Der Mietverwalter ist berechtigl, Untervolimacht zu erteilen.

Hiervon soll er insbesondere Gebrauch machen, wenn die Teilungserkidrung/Gemeinschaftsordnuna Vertretunosschrdnkungen
SNInaN, die eine Verlrelung durch den Mietverwalter micht zulassen.

Eigont " Vermister itNGmE i Dr uowbuchs fabon

Unlerschnit



